1997. évi CXLI. térvény az ingatlan-nyilvantartasrol
2. § (1) Az ingatlan-nyilvantartas
a) telepiilésenként tartalmazza
ab) az ingatlanhoz kapcsolddo jogokat és jogi szempontbdl jelentds tényeket,
5. § (2) Az ellenkezd bizonyitasalg az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett ingatlanadatrol
vélelmezni kell, hogy az fennall, az ingatlan-nyilvantartasbol torolt ingatlanadatrdl vélelmezni
kell, hogy az nem all fenn.
6. § (1) A jogok és jogilag jelentSs tények bejegyzésére, illetve feljegyzésére iranyuld ingatlan-
nyilvantartasi eljaras - ha e torvény masként nem rendelkezik - az ugyfél kérelmére vagy
hatésagi megkeresésre indul, és az ingatlan-nyilvantartasba csak az a jog, jogilag jelentSs tény
jegyezheté be, illetve kertlhet feljegyzésre, amelyet a kérelem vagy hatdsagi megkeresés
megjeldl, vagy amit torvény alapjan lefolytatott megteleltetési eljaras soran a birdsag jogerds
dontésében megjelol.

Az ingatlan-nyilvantartasba feljegyezhetd tények

17. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasba csak az ingatlanhoz kapcsolédé kovetkezo, jogilag
jelentds tények jegyezhetdk fel:
8. az ingatlantigyi hatdsagi hatarozat elleni
8.1. jogorvoslati kérelem,
10. az ingatlan jogi jellege,
18. az e torvényben meghatarozott
18.1. perek,
18.2. buntetdeljaras meginditasa,
25. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras az ingatlannal kapcsolatos jogok bejegyzésére és
tények feljegyzésére, modositasara, illetve torlésére, valamint az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett jogosult ¢és az ingatlan adataiban (ide nem értve az ingatlan cimét) bekovetkezett
valtozasok atvezetésére iranyuld kozigazgatasi hatosagi eljaras.
(2) Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban tgyfél az a természetes vagy jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezé szervezet, akit (amelyet) az ingatlan-nyilvantartasba
jogosultként bejegyeztek, illetve aki (amely) a bejegyzés folytan jogosultta, illetve kotelezetté
valna, a feljegyzés ra nézve elényt vagy terhet jelentene, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras bejegyzett joga vagy a javara, illetve terhére feljegyzett tény megvaltozasat vagy torlését
eredményezné. Az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban tgytél az eljarast kezdeményez6 hatosag,
valamint
az adatvaltozast bejelentd személy is.
26. § (1) Az ingatlanhoz kapcsolédd jog vagy tény keletkezését, modosulasat, illetve
megszinését a miniszter e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott rendeletében meghatarozott
nyomtatvanyon benyujtott kérelemre vagy megkeresés alapjan kell az ingatlan-nyilvantartasba
atvezetni.
(2) A kérelemre indul6 olyan eljarasokban, amelyekben a jogvaltozas bejegyzésének alapjaul
kozjegyz6 altal készitett okirat vagy tgyvéd altal ellenjegyzett maganokirat szolgal, a jogi
képviselet kotelezo. Jogi képviselének kell tekinteni az Ggyvédet (Ggyvédi irodat), jogtanacsost
és a tél képviseletében eljard kozjegyzot [1991. évi XLI. torvény 175. § (1) bek.].
(3) A kérelemnek tartalmaznia kell a kérelmezé nevét (megnevezését), lakcimét (székhelyét vagy
telephelyét), személyi azonositéjat (statisztikai azonositéjat), az érintett ingatlannak, valamint
annak a jognak vagy ténynek a megjelolését, amelynek bejegyzését, illetve feljegyzését kérik. Ha
a kérelmez6 helyett képvisel6 jar el, a kérelemnek tartalmaznia kell a képvisel6 nevét
(megnevezését), lakcimét (székhelyét vagy telephelyét) is.
(4) A kérelmet a bejegyzés alapjaul szolgalé szerz6dés (jognyilatkozat) keltét6l szamitott
30 napon beltl az ingatlanigyi hatésaghoz kell benytjtani. Ha a szerzédés (jognyilatkozat)
létrejottchez harmadik személy beleegyezése vagy - ide nem értve az ingatlantigyl hatdsagi



engedélyt - hatosagl jovahagyas szikséges, a kérelmet a beleegyezéstdl, illetve a jévahagyastol
szamitott 30 napon belil kell az ingatlantigyi hatésaghoz benyujtani.
(6) A kérelemhez két eredeti és egy masolati példanyban kell csatolni a bejegyzés
alapjaul szolgald okiratot, kozjegyzii okirat esetén a kozjegyzSi okirat hiteles kiadmanyanak
vagy hiteles masolatanak két eredeti és egy masolati példanyat, amelyeknek tartalmazniuk kell a
jogszabalyban meghatarozott esetekben az okiratra vezetett zaradékot, tovabba a bejegyzéshez
és az illeték megallapitasahoz szikséges egyéb iratokat.
(7) A bejegyzést - ha jogszabaly rendelkezésébdl vagy a felek megallapodasabol mas nem
kovetkezik — annak kell kérnie, aki ezaltal jogosultta valik. Kérheti a bejegyzést az is, akinek ez
bejegyzett jogat érinti.

Jogok bejegyzése és tények feljegyzése alapjaul szolgald okiratok
29. § Jogok bejegyzésének és tények feljegyzésének - ha torvény masként nem rendelkezik
- olyan kozokirat, teljes bizonyité erejii maganokirat vagy ezeknek a kozjegyzd altal
hitelesitett masolata (a tovabbiakban: okirat) alapjan van helye, amely a bejegyzés targyat
képezs jog vagy tény keletkezését, modosulasat, illetve megsziinését igazolja, tovabba
tartalmazza a bejegyzést, feljegyzést megengedS nyilatkozatot az ingatlannyilvantartasban
bejegyzett, vagy kozbensé szerzéként bejegyezhetd jogosult részérdl (bejegyzési engedély). A
bejegyzési engedélyt a jogosult kiilon, a bejegyzés alapjaul szolgalé okirattal azonos alakisaggal
rendelkezé okiratban is megadhatja.
30. § (2a) A bejegyzés Ptk. szerinti torlésére
a) a jogugylet érvénytelenségét vagy a bejegyzés utdlagos helytelenné valasat megallapitd
jogerds birdsagi dontés, és a totlésre iranyuld megkeresés,

Az okiratok kellékei

32. § (1) Az okiratnak - ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjaul szolgalhasson
- tartalmaznia kell:
a) az ugyfél természetes személyazonosito adatait, lakcimét és személyi azonositdjat,
c) az érintett ingatlan pontos megjelolését (telepiilés neve, helyrajzi szam) és a bejegyzéssel
érintett tulajdoni hanyadot,
d) a jog vagy tény pontos megjel6lését,
e) a jogvaltozas jogcimét,
f) az érdekeltek megallapodasat, a bejegyzett jogosult bejegyzést engedd - feltétlen és
visszavonhatatlan - nyilatkozatat,
g) a szerz6dé felek allampolgarsagra vonatkozo nyilatkozatat.
(2) A belf6ldon kiallitott maganokirat bejegyzés alapjaul csak akkor szolgalhat, ha
kitlinik belGle a keltezés helye és ideje, tovabba, ha
a) a nyilatkozattevé az okiratot sajat keztleg irta és alairta, vagy
b) két, az okiraton névvel és lakcimmel megnevezett tanu aldirasaval igazolja, hogy a
nyilatkozattevé a nem altala irt okiratot elSttiik irta ala, vagy alairasat el6ttiik sajat kezi
alairasanak ismerte el, vagy
f) t6bb lapbol allé okirat esetén a szerz8do felek, a készitd és az ellenjegyzd, illetSleg a
tanusito személyek kézjegyét minden lapon tartalmazza. A szerz6dd felek kézjegyét az
okirat lapjainak nem kell tartalmaznia, ha az okirat lapjait a szerz6do6 felek altal az erre
meghatalmazott kézjegyével latta el,
£g) a meghatalmazottaknak és a feleknek az okirat alapjan nyilvanvaléan azonosithaté alairasat
tartalmazza.
(3) A tulajdonjog, haszonélvezeti jog, a hasznalat joga, telki szolgalmi jog, vételi jog, eladasi jog,
jelzalogjog keletkezésére, modosulasara, illetve megsziinésére vonatkozé bejegyzésnek
kozokirat, tigyvéd altal ellenjegyzett maganokirat alapjan van helye.
(4) Az ellenjegyzéssel ellatott maganokirat bejegyzés alapjaul akkor fogadhaté el, ha az
tartalmazza az ellenjegyz6 személy nevét, alairasat, irodajanak székhelyét, az



ellenjegyzés id6pontjat és az ,ellenjegyzem” megjelolést. Az ligyvéd altal teljesitett
ellenjegyzés érvényességének tovabbi feltétele a szarazbélyegz6 lenyomata.
(5a) E § alkalmazasaban a jelzalogjog alapitasara, modosulasara és megszinésére vonatkozé
bejegyzés alatt az 6ndllé zalogjog, a modosulas és megszinés tekintetében pedig az
atalakitasos 6nall6 zalogjog bejegyzését is érteni kell.

Széljegyzés
48. § (1) A beadvany iktatészamat a benyujtas napjan a tulajdoni lapon fel kell jegyezni
(széljegy), ¢és ennck megtorténtét a beadvanyra ra kell vezetni. A széljegyzésben a széljegyzett
beadvany tartalmara réviden utalni kell.
(2) A tulajdoni lapon feltuntetett széljegy a bejegyzés, atvezetés, feljegyzés iranti ingatlan-
nyilvantartasi eljaras meginditasat tanusitja.
49. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasba jog és tény csak azzal szemben jegyezhetd be, aki ott
jogosultként mar szerepel, vagy akit egyidejileg jogosultként bejegyeznek.
(2) Az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozas atvezetése kérdésében a bejelentés nem koti az
ingatlaniigyi hat6sagot.
(3) A kérelemnek helyt ad6 hatarozat a tulajdoni lap masolataval is k6zolhetS (egyszerdsitett
hatarozat). Az egyszerusitett hatarozat tulajdonilap-masolatként nem hasznalhato.
(4) Az ingatlan-nyilvantartasi dontést az ingatlaniigyi hatésag vezetdje, vagy az altala kijelolt
személy irhatja ala.



